GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

GEMLIK (BURSA), HAMIDIYE MAHALLESI, H22A09A3D PAFTA 442 ADA 6, 7
VE 25 PARSELLER; 756 ADA 25, 41, 133, 138, 141, 235 VE 426 PARSELLER;
784 ADA 3 PARSEL; 603 ADA TAMAMI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGi AGIKLAMA RAPORU

ACIKLAMA RAPORU

PiN: UiP-16529233

Mahir DAG Sedat OZER
Katip Uye Katip Uye

Gemlik Belediye Meclisi’nin 21/05/2021
tarih ve 79 sayil karari ile uygun
bulunmustur.

Mehmet Ugur SERTASLAN
Gemlik Belediye Baskani

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin
| 12021 tarih ve sayil karari
ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
BlUyuksehir Belediye Baskani




PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU:
PLAN DEGISiKLIGI YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACI:

Gemlik iicesi, Hamidiye Mahallesi, H22-A-09-A-3-D pafta, 442 ada 6, 7, ve 25
parseller; 756 ada 25, 41, 133, 138, 141, 235 ve 426 parseller; 784 ada 3 parsel;
603 ada tamami 1/1000 Slcekli imar plani degisikligi hazirlanmustir.

S6z konusu plan degisikligi ile, yorUrlUkteki planda bulunan Belediye Hizmet
Alaninin solundaki 15 m'lik yolun vyol hiyerarsisinde bakildiginda ihtiyag
goérilmemesi sebebiyle kaldinimasi amaclanmistir. Yolun kaldinlmasi sonucu

plan degisikligi yapilan alan 10.964,359 m2 bUyuklogundedir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERi

Plan degisikligine konu tasinmaziann yer aldigl bolge, Gemlik ilce merkezde,

Irmak sokak ve kanal hattinin guneyinde yer almaktadir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu G&rintUsu
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Plan degisikligine konu alanda arazi kullanim durumuna bakildiginda; Gemlik



Belediyesi, Gemlik Sosyal Yasam Merkezi Olimpik YUzme Havuzu, Park Alani ve

Gemlik Ticaret ve Sanayi Odasi bulunmaktadir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Mevcut Durum Fotografi-2



Plan Degisikligine Konu Alanin Mevcut Durum Fotografi-4



Plan Degisikligine Konu Alanin Mevcut Durum Fotografi-4

Planlama Alani Muilkiyet durumu:

Plan degisikligine konu 756 adadaki 426 parselin mulkiyeti Gemlik Belediyesi'ne,

diger parsellerin mulkiyeti ise 6zel mulkiyete aittir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
Planlama Alani 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani Durumu:

Plan degisikligine konu tasinmaziardan 756 ada 426 parsel Gemlik 1/5000
Olcekli Nazim imar Planinda Belediye Hizmet Alani olarak, diger parseller ise 150

kisi/hektar yogunlugundaki Konut Alani olarak planhidir.
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Onayl 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu

Planlama Alani 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Durumu:

Plan degisikligine konu alan 726 adanin tamami 606 sayili 15.07.2010 tarihli Bursa
BUyUksehir Belediyesi Meclis Karariyla ve 182-183 sayili 02.06.2010 tarihli Gemlik
Belediyesi Meclis Karar ile onaylanan 1/1000 Olcekli Gemlik Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Planda 426 parsel Belediye
Hizmet Alani, 603 adanin tamami park alani ve diger parselleri ise Konut Alani
olarak planlanmustir. Belirtilen konut alanlannda yapilasma kosullarn bitisik nizam

Kat:3 seklindedir.
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hetra

Mevcut durumda s6z konusu alanda Belediye Hizmet Alani, Konut Alani ve Park

Uygulama imar Plani Degisikligi:

Alani yer almaktadir.

Hazirlanan plan degisikligi  kapsaminda  yUrUrlUkteki plan incelenmis, yol
hiyerarsisine bakildiginda planlama alaninda mevcuttaki 12 m genisligindeki
yolun kuzey-gUney dogrultusundaki baglantiyr sagladigi ve 15 m genisligindeki
tasit yoluna intiyac olmadigi belirlenmistir. Bu dogrultuda dizenleme yapilarak
15 m'lik yol aksi kaldinimistir. Kaldinlan yol alani 726 ada 426 parselde Belediye
Hizmet Alani olarak, 25, 41, 133, 138,141ve 235 parseller ise Bitisik Nizam 3 Katli
konut alani olarak belirlenmistir. Ayrica 603 adanin tamaminda bulunan park
alani kaldinimis ve yerine Bitisik Nizam 3 Katli Konut Alani olarak planlanmistir.
603 ada 24 parselin Orhangazi Caddesi'ne bakan cephesinde zemin katta

ticaret fonksiyonu olarak belirlenmistir.

Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Yol Semasi

Eksilen yol ve park alani ile ilave edilen konut alaninin getirdigi kamusal alan

ihtiyacini karsilamak icin 3194 sayill imar Kanunu baglaminda Mekansal Planlar



hetra

Yapim Yoénetmeligi Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapi Standartlarina gore gerekli

bUyUklUkler hesaplanmistir. Hesaplama yapilirken Gemlik Belediyesi tarafindan

belirtilien Ortalama Aile BUyUkluguU: 2,99 kisi olarak alinmistir ve toplamda 884,010

mZ2 Park Alani gerekliligi tespit edilmistir. Park Alani ihtiyacinin Belediye Hizmet

Alaninin kuzey batisinda karslanmasi uygun bulunmustur.

Ayrica ibadet alaninin guneyinde bulunan trafo alani, yoldan cephe alacak

sekilde boyutu degistirilmeden konumlandinimigstir,

Planlama Alani Kullanimlar;

YURURLUKTEKi PLAN ONERI PLAN
ALAN KULLANIMI " . FARK (m?)
ALAN (m?) ALAN (m?)

BELEDIYE HiZMET ALANI 20.964,428 23.370,76 2.406,332
KONUT ALANI 5.345,673 6.406,917 1.061,244
PARK ALANI 344,01 884,907 540,897
TRAFO ALANI 20,94 20,94 0
TOPLAM ALAN 26.675,05 30.683,52 4.008,474

PLAN NOTLARI

- 603 ada 24 parselin Orhangazi Caddesi'ne

katinda ticaret yapilabilir.

bakan cephesinde zemin
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